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Art. 1. Oggetto del Regolamento

1.

3.

Il presente Regolamento, adottato nell'ambito della potesta regolamentare prevista dall'art. 52
del Decreto Legislativo del 15 dicembre 1997, n. 446, disciplina I'applicazione della nuova IMU -
Imposta municipale propria, in vigore dal 1 gennaio 2020 a seguito dell’abolizione dell'lmposta
unica comunale (IUC) di cui allart. 1, comma 639, della legge 27 dicembre 2013, n. 147.

La nuova imposta locale sostituisce le precedenti forme di prelievo IMU e TASI ed & disciplinata
dallart. 1, commi 739 e seguenti della Legge 27 dicembre 2019, n. 160, nonché dal comma 1
dellart. 8 e dal comma 9 dell'art. 9 del Decreto Legislativo 14 marzo 2011, n. 23 e dalle altre
disposizioni richiamate nelle norme suddette.

Per quanto non previsto dal presente regolamento si applicano le disposizioni normative vigenti.

Art. 2. Abitazione posseduta a titolo di proprieta o di usufrutto da anziani o disabili che

acquisiscono la residenza in istituti di ricovero o sanitari

A norma dell'art. 1, comma 741, lett. ¢), n. ) della Legge 27 dicembre 2019, n. 160, si
considera abitazione principale, e pertanto esente dall'imposta, I'unita immobiliare posseduta da
anziani o disabili che acquisiscono la residenza in istituti di ricovero o sanitari a seguito di
ricovero permanente, a condizione che la stessa non risulti locata.

In caso di pill unita immobiliari, la predetta agevolazione puo essere applicata ad una sola
unita immobiliare. Allo stesso regime dell'abitazione soggiacciono le eventuali pertinenze,
limitatamente ad una unita classificata in ciascuna delle categorie C/2, C/6, C/7, anche se
accatastate unitamente all’abitazione.

Art. 3. Valore imponibile delle aree fabbricabili

1.

La base imponibile dell'area fabbricabile & determinata considerando il valore venale in comune
commercio al 1° gennaio dellanno di imposizione, o a far data dalladozione degli strumenti
urbanistici generali o attuativi, cosi come risultante da atto pubblico o perizia giurata e
comungue in misura non inferiore ai valori venali di riferimento eventualmente deliberati dalla
Giunta Comunale entro il 31 marzo di ogni anno o comunque entro il termine ultimo per
I'approvazione del bilancio di previsione, in applicazione della facolta di cui allart. 1, comma
777 della legge 27 dicembre 2019, n. 160. In caso di mancata deliberazione entro il suddetto
termine, i valori venali si intendono confermati di anno in anno.

Art. 4. Aree fabbricabili divenute inedificabili

1.

Su richiesta dellinteressato, il funzionario responsabile dispone il rimborso dellimposta pagata,
a decorrere dal 1° gennaio 2020, per le aree divenute inedificabili a seguito di approvazione
definitiva di varianti agli strumenti urbanistici generali o attuativi oppure per vincoli imposti da
leggi nazionali o regionali, successivamente al pagamento dellimposta.

Il diritto al rimborso @ riconosciuto alla contestuale sussistenza delle seguenti condizioni: non vi
sia stata, o non vi sia in atto, un’utilizzazione edificatoria in forza di titolo abilitativo edilizio per
interventi di qualsiasi natura sulle aree interessate; non vi sia stata o non vi sia in atto alcuna
utilizzazione edificatoria, neppure abusiva, dell’area interessata o di una sua parte, a
prescindere dagli eventuali provvedimenti amministrativi adottati in merito all'abuso.

Il rimborso & pari allimposta versata sul valore venale dellarea edificabile cosi come
determinato ai sensi dell’art. 3 del presente regolamento.

Il rimborso compete per non pit di cinque periodi d'imposta e decorre dall'anno d’imposta nel
quale sono state dichiarate inedificabili le aree.

La relativa istanza di rimborso deve essere presentata, a pena di decadenza, entro cinque anni
dalla data in cui I'area & divenuta inedificabile ai sensi del comma 1 del presente articolo.



Art. 5. Aree fabbricabili condotte da coltivatori diretti e imprenditori agricoli professionali

1. Non sono considerati fabbricabili i terreni posseduti e condotti dai coltivatori diretti e dagli
imprenditori agricoli professionali di cui all'articolo 1 del Decreto Legislativo 29 marzo 2004, n.
99, iscritti nella previdenza agricola, sui quali persiste l'utilizzazione agro-silvo-pastorale
mediante I'esercizio di attivitd dirette alla coltivazione del fondo, alla silvicoltura, alla
funghicoltura e all'allevamento di animali. L’agevolazione & applicabile anche alle ipotesi in cui
le persone fisiche, coltivatori diretti e imprenditori agricoli professionali, iscritti nella previdenza
agricola, abbiano costituito una societa di persone alla quale hanno concesso in affitto o in
comodato il terreno di cui mantengono il possesso ma che, in qualita di soci, continuano a
coltivare direttamente.

2. Nell'ipotesi in cui il terreno sia posseduto da pill soggetti, ma condotto da uno solo, che abbia
comunque i requisiti sopra individuati, I'agevolazione si applica a tutti i comproprietari.

Art. 6. Riduzioni della base imponibile

1. La base imponibile & ridotta del cinquanta per cento per:

a) i fabbricati d'interesse storico o artistico di cui all'art. 10 del decreto legislativo 22 gennaio
2004, n. 42;

b) i fabbricati dichiarati inagibili e, di fatto, non utilizzati, limitatamente al periodo dell'anno
durante il quale sussistono dette condizioni. L'inagibilita & accertata dall'ufficio tecnico
comunale con perizia a carico del proprietario, che allega idonea documentazione alla
dichiarazione. In alternativa, in allegato alla dichiarazione, il contribuente ha facolta di
presentare una dichiarazione sostitutiva ai sensi del D.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445,
redatta su apposito modello predisposto dal Comune, corredata da relazione tecnica da
parte di tecnico abilitato che attesti la dichiarazione di inagibilita del fabbricato:

¢) le unita immobiliari, fatta eccezione per quelle classificate nelle categorie catastali A/1, A/8
e A/9, concesse in comodato dal soggetto passivo ai parenti in linea retta entro il primo
grado che le utilizzano come abitazione principale, a condizione che il contratto sia
registrato e che il comodante possieda una sola abitazione in ltalia e risieda
anagraficamente nonché dimori abitualmente nello stesso comune in cui & situato
limmobile concesso in comodato; il beneficio si applica anche nel caso in cui il comodante,
oltre allimmobile concesso in comodato, possieda nello stesso comune un altro immobile
adibito a propria abitazione principale, ad eccezione delle unita abitative classificate nelle
categorie catastali A/1, A/8 e A/9. Il beneficio di cui alla presente lettera si estende, in caso
di morte del comodatario, al coniuge di quest'ultimo in presenza di figli minori.

2. Perle unita immobiliari di cui al presente articolo deve essere presentata la dichiarazione IMU

di cui al successivo articolo 11.

Art. 7. Fabbricati inagibili o inabitabili

1. La base imponibile ¢ ridotta del 50 per cento per i fabbricati dichiarati inagibili o inabitabili e di
fatto non utilizzati, limitatamente al periodo dell'anno durante il quale sussistono tali condizioni.

2. In particolare, l'inagibilita od inabitabilita deve consistere in un degrado fisico sopravvenuto
(fabbricato diroccato, pericolante, fatiscente) non superabile con interventi di manutenzione
ordinaria o straordinaria.

3. | fabbricati devono possedere le caratteristiche di seguito indicate: immobili che necessitino di
interventi di restauro e risanamento conservativo e/o di ristrutturazione edilizia, ai sensi dell'art.
31, comma 1, lett. ¢) e d), della legge 5 agosto 1978, n. 457 ed ai sensi delle disposizioni
contenute nel vigente strumento edilizio vigente e che, nel contempo, risultino diroceati,
pericolanti e fatiscenti.

4. Se il fabbricato & costituito da piti unitd immobiliari, catastalmente autonome o anche con
diversa destinazione, la riduzione & applicata alle sole unita immobiliari dichiarate inagibili o
inabitabili.



5. A titolo esemplificativo, si considerano inagibili o inabitabili e di fatto non utilizzati i fabbricati
aventi le seguenti caratteristiche:

a)

strutture orizzontali (solai e tetto di copertura) con gravi lesioni che possano costituire
pericolo a cose o persone, con rischi di crollo;

strutture verticali (muri perimetrali o di confine) con gravi lesioni che possano costituire
pericolo e possano far presagire danni a cose o0 persone, con rischi di crollo parziale o
totale;

edifici per i quali & stata emessa ordinanza sindacale di demolizione o ripristino atta ad
evitare danni a cose 0 persone;

edifici che per le loro caratteristiche intrinseche ed estrinseche di fatiscenza non siano
compatibili alluso per il quale erano destinati, quali la vetusta della costruzione
accompagnata dalla mancanza delle parti ornamentali e di finitura del fabbricato (mancanza
di infissi, di allaccio alle opere di urbanizzazione primaria, etc.).

6. Non costituisce, per sé solo, motivo di inagibilita o inabitabilita il rifacimento e/o il mancato
allacciamento degli impianti (gas, luce, acqua, ecc.). Non possono essere considerate inagibili o
inabitabili le unita immobiliari carenti delle normali operazioni di riparazione, rinnovamento e
sostituzione delle finiture o di quelle necessarie ad integrare e/o mantenere in efficienza gli
impianti tecnologici esistenti quali, a titolo di esempio, gli interventi di:

tinteggiatura, dipintura e rifacimento intonaci interni ed esterni;

pulitura, riparazione di manti di copertura e/o delle pavimentazioni;

riparazione ed ammodernamento di impianti tecnici;

riparazione e/o sostituzione di parti del tetto, anche con linserimento di materiali isolanti;
rimozione di lastre di fibrocemento contenenti amianto.

Lo stato di inabitabilita o di inagibilita puo essere accertato:

da parte dell’ufficio tecnico comunale, con spese a carico del possessore, che allega idonea
documentazione alla dichiarazione;

da parte del contribuente, mediante presentazione di una dichiarazione sostitutiva ai sensi
del D.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445, che attesti la dichiarazione di inagibilita o inabitabilita
del fabbricato da parte di un tecnico abilitato, con espresso riferimento ai requisiti di cui al
comma 2.

7. Mantengono efficacia ai fini della riduzione le dichiarazioni presentate in materia di ICl ed IMU
in precedenti annualita d’imposta, sempreche le condizioni di inagibilita risultino conformi a
quanto previsto dal presente articolo.

Art. 8. Esenzione di terreni agricoli

1. Sono esenti dallimposta i terreni agricoli posseduti e condotti dai coltivatori diretti e dagli
imprenditori agricoli professionali di cui all'articolo 1 del decreto legislativo 29 marzo 2004, n.
99, iscritti alla previdenza agricola, comprese le societa agricole di cui all’articolo 1, comma 3,
del citato decreto legislativo n. 99 del 2004, indipendentemente dalla loro ubicazione.

2. Le societa di persone, cooperative o di capitali, anche consortili, vengono considerate
imprenditori agricoli professionali ai sensi del presente regolamento solamente nel caso in cui
lo statuto preveda quale oggetto sociale l'esercizio esclusivo delle attivita agricole di cui
all’art. 2135 c.c. ed altresi possano documentare:

a)

b)

c)

per le societa di persone, semplici, o in accomandita semplice, che almeno uno dei soci
sia in possesso della qualifica di imprenditore agricolo professionale; per le societa in
accomandita, la riferita qualifica deve essere posseduta da almeno uno dei soci
accomandatari;

per le societad di capitali, che almeno uno degli amministratori sia in possesso della
qualifica di imprenditore agricolo professionale;

per le cooperative, che almeno un quinto dei soci sia in possesso della qualifica di

imprenditore agricolo professionale.
3. Per i terreni di cui al presente articolo deve essere presentata la dichiarazione IMU di cui al
successivo articolo 11.



Art. 9. Esenzioni di altri immobili

1.

Sono esenti dallimposta, per il periodo dell'anno durante il quale sussistono le condizioni

prescritte:

a) gli immobili posseduti dallo Stato e dai comuni, honché gli immobili posseduti, nel proprio
territorio, dalle regioni, dalle province, dalle comunita montane, dai consorzi fra detti enti,
dagli enti del Servizio sanitario nazionale, destinati esclusivamente ai compiti istituzionali;
I'esenzione compete esclusivamente in caso di identita tra soggetto possessore e
soggetto utilizzatore;

b) ifabbricati classificati o classificabili nelle categorie catastali da E/1 a E/9;

c) i fabbricati con destinazione ad usi culturali di cui all'articolo 5-bis del DPR 601/1973 e
S

d) i fabbricati destinati esclusivamente allesercizio del culto, purché compatibile con le
disposizioni degli articoli 8 e 19 della Costituzione, e le loro pertinenze;

e) ifabbricati di proprieta della Santa Sede indicati negli articoli 13, 14, 15 e 16 del Trattato
tra la Santa Sede e ['ltalia, sottoscritto I'11 febbraio 1929 e reso esecutivo con la legge 27
maggio 1929, n. 810;

f) i fabbricati appartenenti agli Stati esteri e alle organizzazioni internazionali per i quali &
prevista I'esenzione dallimposta locale sul reddito dei fabbricati in base ad accordi
internazionali resi esecutivi in ltalia;

g) gli immobili posseduti e direttamente utilizzati da enti pubblici e privati diversi dalle
societa, residenti nel territorio dello Stato, che non abbiano per oggetto esclusivo o
principale I'esercizio di attivita commerciali, destinati esclusivamente allo svolgimento
diretto e materiale con modalita non commerciali di attivita assistenziali, previdenziali,
sanitarie, di ricerca scientifica, didattiche, ricettive, culturali, ricreative e sportive, nonché
delle attivita dirette all'esercizio del culto, cura anime, formazione del clero e dei religiosi,
scopi missionari, catechesi ed educazione cristiana di cui all’ art. 16, lettera a) della L.
222/1985;

h) gli immobili dati in comodato gratuito registrato al Comune o altro ente territoriale,
destinati esclusivamente all’esercizio dei rispettivi compiti istituzionali:

[) gli immobili dati in comodato gratuito registrato ad enti non commerciali ed
esclusivamente utilizzati per lo svolgimento con modalitd non commerciali delle attivita
previste nella lettera i) dell’art. 7, comma 1, del D. Lgs. 504/1992, a condizione che dette
attivita siano comprese negli scopi statutari degli enti stessi.

- L’'esenzione di cui alla lettera g) del comma 1 & limitata agli immobili che soddisfino le seguenti

condizioni:
a) identita tra soggetto possessore, a titolo di proprieta o di diritto reale di godimento od in
qualita di locatario finanziario, e soggetto utilizzatore;

b) rispetto dei presupposti e le condizioni previste dall'art. 91 bis del D.L. n. 1/2012 e s.m.i.

nonché del Regolamento del Ministero delle Finanze n. 200/2012.

. Le esenzioni di cui al comma 1 sono elencate in via tassativa e non suscettibili di

interpretazione analogica.

. Per destinazione dellimmobile, quale presupposto per beneficiare dell'esenzione di cui al

comma 1, si intende I'esclusiva destinazione temporale e spaziale dell'immobile alla specifica
finalita a cui & riferita 'esenzione, fatto salvo quanto disposto dall'art. 91 bis del D.L. n.
1/2012 e s.m.i.

. Per le unita immobiliari di cui presente articolo deve essere presentata la dichiarazione IMU di

cui al successivo articolo 11.

Art. 10. Versamento dell’imposta

1.

L'imposta & dovuta per anni solari proporzionalmente alla quota e ai mesi dell'anno nei quali
si & protratto il possesso. A tal fine il mese durante il quale il possesso si & protratto per pil
della meta dei giorni di cui il mese stesso & composto & computato per intero. I giorno di
trasferimento del possesso si computa in capo allacquirente e I'mposta del mese del
trasferimento resta interamente a suo carico nel caso in cui i giorni di possesso risultino
uguali a quelli del cedente. A ciascuno degli anni solari corrisponde un'autonoma
obbligazione tributaria.



2. | soggetti passivi effettuano il versamento dell'imposta dovuta al comune per I'anno in corso

in due rate, scadenti la prima il 16 giugno e la seconda il 16 dicembre. Resta in ogni caso
nella facolta del contribuente provvedere al versamento dell'imposta complessivamente
dovuta in un’unica soluzione annuale, da corrispondere entro il 16 giugno. Il versamento della
prima rata & pari al'imposta dovuta per il primo semestre applicando l'aliquota e la detrazione
dei dodici mesi dell'anno precedente. Il versamento della rata a saldo dellimposta dovuta per
lintero anno & eseguito, a conguaglio, sulla base delle aliquote risultanti dal prospetto
pubblicato nel sito internet del Dipartimento delle finanze del MEF alla data del 28 ottobre di
ciascun anno.

3. In sede di prima applicazione dell’imposta, la prima rata da corrispondere & pari alla meta di

quanto versato a titolo di IMU e TASI per I'anno 2019.

% 4, | versamenti d'imposta sono effettuati esclusivamente mediante versamento diretto al

Comune per mezzo di modello di pagamento unificato F24 di cui all’articolo 17 del Decreto
Legislativo 9 luglio 1997, n. 241 ovvero attraverso altre forme di pagamento previste dalla

legge.

5. Non sono dovuti versamenti quando l'importo dell'imposta annuale complessivamente dovuta

dal contribuente per tutti gli immobili posseduti o detenuti risulti pari o inferiore a Euro 12,00
annui. Tale importo si intende riferito allimposta complessivamente dovuta per I'anno e non
alle singole rate di acconto e saldo.

6. L'importo da versare & arrotondato all'euro superiore o inferiore a seconda che le cifre

decimali siano superiori o inferiori/pari a 49 centesimi, in base a quanto previsto dal comma
166, art 1, della L. 296/2006; in caso di utilizzo del modello di pagamento unificato F24 di cui
all’articolo 17 del Decreto Legislativo 9 luglio 1997, n. 241 l'arrotondamento deve essere
effettuato per ciascun codice tributo.

Si considerano regolarmente eseguiti i versamenti effettuati da un contitolare anche per conto
degli altri, a condizione che ne sia data comunicazione al Comune.

Art. 11. Dichiarazione IMU e comunicazioni per usufruire delle aliquote agevolate
1.

| soggetti passivi IMU devono presentare la dichiarazione entro il 30 giugno dell'anno

successivo a quello in cui il possesso o la detenzione degli immobili ha avuto inizio o sono

intervenute variazioni rilevanti ai fini della determinazione dell'imposta; la dichiarazione ha

effetto anche per gli anni successivi, sempre che non si verifichino modificazioni dei dati ed

elementi dichiarati cui consegua un diverso ammontare dell'imposta dovuta.

La dichiarazione puo essere presentata mediante:

a) consegna diretta al Comune che ne rilascia ricevuta;

b) amezzo posta con raccomandata senza ricevuta di ritorno;

c) trasmissione telematica diretta con posta certificata;

d) trasmissione telematica indiretta con posta certificata, da parte di intermediario fiscale
autorizzato abilitato all'invio telematico di dichiarazioni fiscali ai sensi dell’art. 3, comma 3
del D.P.R. 322/1998 e s.m.i., con le modalita applicative determinate dal Comune.

. La presentazione della dichiarazione, ovvero sua presentazione telematica, deve avvenire

secondo le modalita e lo schema di modello approvate con il decreto del MEF, ai sensi
dell’art. 769 della L. 160/2019 e s.m.i.; restano ferme le dichiarazioni presentate ai fini IMU e
TASI in quanto compatibili.

. La dichiarazione deve obbligatoriamente essere presentata quando gli immobili godono di

una riduzione/agevolazione di imposta o assimilazione all’abitazione principale e quando il
Comune non & in possesso delle informazioni necessarie per verificare il corretto
adempimento dell’'obbligazione tributaria. A tal riguardo si rinvia alle istruzioni allegate al
modello di dichiarazione IMU approvato con il decreto del MEF di cui al comma precedente.

Art. 12. Attivita di controllo e accertamento

1.

I Comune procede alla verifica ed accertamento delle dichiarazioni incomplete o infedeli
ovvero dei parziali o ritardati versamenti, nonché all'accertamento d'ufficio delle omesse
dichiarazioni o degli omessi versamenti, anche avvalendosi dei poteri istruttori ed ispettivi di
cui all'articolo precedente.



2. Non si procede ad accertamento in caso di violazioni che non arrechino pregiudizio
all'esercizio delle azioni di controllo e che non incidono sulla determinazione della base
imponibile.

3. A seguito delle attivita di cui al precedenti commi, il Comune, entro i termini di legge,
provvede alla notifica al contribuente, anche a mezzo posta mediante raccomandata con
avviso di ricevimento, di motivato avviso di accertamento d’ufficio od in rettifica; I'avviso di
accertamento puo avere come oggetto una pluralita di annualita d'imposta anche contenendo
contestazione ed irrogazione sanzioni per violazioni differenti.

4. L’avviso di accertamento specifica le ragioni dell'atto e indica distintamente le somme dovute
a titolo di imposta, sanzioni, interessi di mora e spese di notifica, da versare in unica rata
entro il termine di presentazione del ricorso, e contiene lintimazione che, in caso di
inadempimento, si procedera alla riscossione coattiva con aggravio degli oneri di riscossione
e degli ulteriori interessi di mora, senza la preventiva notifica della cartella o dell'ingiunzione
di pagamento.

5. Le riscossioni conseguenti ad atti di cui al presente articolo sono effettuate secondo le
modalita stabilite dalla legge o disposizioni regolamentari.

Art. 13. Interessi

1. 1l Comune applica gli interessi per la riscossione e per il rimborso dell'imposta, nella misura
prevista dal vigente tasso legale.

2. Gli interessi sono calcolati con maturazione giornaliera con decorrenza dal giorno in cui sono
divenuti esigibili o dalla data dell'eseguito versamento.

Art. 14. Somme di modesto ammontare

1. I Comune non procede all'accertamento ed alla riscossione dei relativi crediti qualora
I'ammontare dovuto, comprensivo di sanzioni amministrative e interessi, non superi, per
ciascun credito, I'importo di euro 12,00.

Art. 15. Rimborsi e compensazioni

1. Il rimborso delle somme versate e non dovute deve essere richiesto dal contribuente entro il
termine di cinque anni dal giorno del versamento, ovvero da quello in cui & stato accertato il
diritto alla restituzione. Il rimborso viene effettuato entro centottanta giorni dalla data di
presentazione dell’istanza.

2. Sulle somme rimborsate spettano gli interessi nella misura prevista dall'art.13, a decorrere
dalla data dell'eseguito versamento.

3. Non sono eseguiti rimborsi per importi pari od inferiori a euro 12,00 per ciascun anno
d'imposta.

4. Su specifica istanza del contribuente & possibile richiedere I'autorizzazione a procedere alla
compensazione delle somme a credito dellimposta IMU non dovuta e versata, senza
computo dei relativi interessi, con le somme dovute per la medesima imposta in occasione
della scadenza di versamento immediatamente successiva e fino ad esaurimento del credito
d'imposta; sulla base della richiesta pervenuta ed in esito alle verifiche compiute, il
funzionario responsabile autorizza la compensazione, rilasciando al contribuente, in luogo del
rimborso, un’attestazione indicante 'ammontare del credito e degli importi compensabili per
ogni annualita d'imposta.

Art. 16. Entrata in vigore, abrogazioni e clausola di adeguamento

1. Il presente regolamento, pubblicato nei modi di legge, entra in vigore il 1° gennaio 2020 con
conseguente abrogazione di tutte le norme regolamentari in contrasto con il presente
regolamento.

2. Il presente regolamento si adegua automaticamente in relazione alle modificazioni della
normativa nazionale.

3. | richiami e le citazioni di norme contenuti nel presente regolamento si devono intendere fatti
al testo vigente delle norme stesse.



